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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

НИЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

ЛОМОНОСОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 14 июля  2010г.                                                                                                            № 60
Об утверждении Генерального плана муниципального образования 

 Низинское сельское поселение  Ломоносовского 

муниципального района Ленинградской области 

    В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (с изменениями), Градостроительным кодексом РФ, Уставом МО Низинское сельское поселение (новая редакция, 2007г.), предложением постоянных  комиссий Совета депутатов  по итогам публичных слушаний в населенных пунктах поселения по проекту Генерального плана  муниципального образования Низинское сельское поселение Совет депутатов МО Низинское сельское поселение решил:

    1.  Утвердить Генеральный план муниципального образования Низинское сельское поселение  Ломоносовского муниципального  района Ленинградской области (Приложение к настоящему Решению).

    2.  Настоящее Решение подлежит опубликованию в печати, обнародованию на Интернет-сайте МО Низинское сельское поселение www. nizino.info .
     3. Контроль за выполнением настоящего Решения возложить на главу  местной администрации МО Низинское сельское поселение Е.В.Конинину.

Глава муниципального образования 

Низинское сельское поселение                                                                      С.В.Никончук 

Приложение

Утверждено

Решением Совета депутатов МО

Низинское сельское поселение

от 14 июля 2010г. №60

Генеральный план муниципального образования 

Низинское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области
ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

НИЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

СОДЕРЖАНИЕ:

1. Общие положения.

2. Цели и задачи территориального планирования.

2.1. Цели территориального планирования.

2.2. Задачи территориального планирования.

2.2.1. Задачи по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры.

2.2.2. Задачи по учету интересов Российской Федерации и Ленинградской области при осуществлении градостроительной деятельности.

2.2.3. Задачи по развитию и размещению объектов капитального строительства местного значения:

 -Транспортная инфраструктура;

 -Инженерная инфраструктура;

 -Объектов социального и культурно-бытового обслуживания;

 -Жилищный фонд;

 -Производственные зоны.

2.2.4. Задачи по развитию зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства:

 -Жилые зоны;

 -Производственные зоны;

 -Общественно-деловые зоны;

 -Рекреационные зоны.

2.2.5. Задачи по сохранению и регенерации культурного наследия.

2.2.6. Задачи по улучшению экологической обстановки и охране природы.

2.2.7. Задачи по развитию зеленых насаждений.

2.2.8. Задачи по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

2.2.9. Задачи по инженерной подготовке территорий.

2.2.10. Задачи по санитарной очистке территории.

3. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию.

3.1. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры.

3.2 Мероприятия по учету интересов Российской Федерации при осуществлении градостроительной деятельности.

3.3. Мероприятия по учету объектов капитального строительства регионального значения, развитию и размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения.

3.3.1. Внешний транспорт;

3.3.2. Транспортная инфраструктура;

3.3.3. Инженерная инфраструктура;

3.3.3. Объектов социального и культурно-бытового обслуживания.

3.4. Мероприятия по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства.

3.5. Мероприятия по сохранению и регенерации объектов культурного наследия.

3.6. Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы.

3.7. Мероприятия по развитию зеленых насаждений.

3.8. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и

техногенного характера.

3.9. Мероприятия по инженерной подготовке территорий.

3.10. Мероприятия по санитарной очистке территории.

4. Основные технико-экономические показатели.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

    Проектные решения генерального плана являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития муниципального  образования; разработки правил землепользования и застройки; определения зон инвестиционного развития.

    1. Генеральный план муниципального образования - документ, содержащий положения о территориальном планировании и соответствующие карты (схемы) с целью определения стратегии градостроительного развития.

    2. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства, условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, зонирование территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

    3. Генеральный план разработан на основании распоряжения главы администрации муниципального образования Низинское сельское поселение от 15.09.2006 г. в соответствии с решением Совета депутатов Низинского сельского поселения от 02.02.2006г. №03 и распоряжения от 05.10.2009г. №17 «О внесении изменений в распоряжение главы администрации муниципального образования Низинское сельское поселение от 15.09.2006г.».

    4. Генеральный план Низинского сельского поселения разработан в соответствии с учетом решений, принятых в нормативных правовых актах Российской Федерации, Ленинградской области, а также в соответствии с действующим федеральным законодательством, в том числе положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации и требованиями, изложенными в задании на подготовку проекта «Генерального плана муниципального образования Низинское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» и постановлении главы администрации муниципального образования Низинское сельское поселение от 05.10.2009г. №92 «О внесении изменений в задание на разработку генерального плана Низинского сельского поселения Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».
    5. Генеральный план разработан в границах муниципального образования Низинское сельское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области, установленных областным законом Ленинградской области от 24.12.2004 г. №117 -оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Ломоносовский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».

    6. Генеральный план предусматривает следующие этапы его реализации:

 первая очередь – 2015 год;

 расчетный срок – 2025 год.

    Наименование муниципального образования – Низинское сельское поселение и административный центр  деревня Низино, установлены областным законом Ленинградской области от 24.12.2004 г. №117-оз «Об установлении границ и наделении соответствующим статусом муниципального образования Ломоносовский муниципальный район и муниципальных образований в его составе».

    В состав муниципального образования Низинское сельское поселение входят следующие населенные пункты:

 деревня Владимировка,

 деревня Князево,

 деревня Марьино,

 деревня Низино,

 деревня Ольгино,

 деревня Санино,

 деревня Сашино,

 деревня Узигонты,

 поселок Жилгородок.

    Муниципальное образование Низинское сельское поселение входит в состав муниципального образования Ломоносовский муниципальный район и занимает площадь 8898,0 га.

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ

2.1. Цели территориального планирования

    Цель разработки генерального плана муниципального образования Низинское сельское поселение является создание действенного инструмента управления развитием территории поселения в соответствии с действующим законодательством в интересах населения и государства.

    Территориальное планирование направлено на определение функционального назначения территорий сельского поселения исходя из совокупности социальных, экономических, экологических, географических и иных факторов в целях:

 -определения основных стратегических направлений сбалансированного развития территории поселения;

 -создания условий для формирования комфортной среды проживания, трудовой деятельности и отдыха населения, проживающего на территории поселения;

 -создания предпосылок для улучшения сложившейся социально-экономической ситуации муниципального образования путем раскрытия социально-экономического потенциала территории и привлечения необходимых для этого инвестиций;

- создания условий территориального развития производственной базы в целях интенсивного развития экономики поселения;

 -определения оптимальных параметров жилых территорий для обеспечения населения благоустроенным жилищным фондом;

- обеспечения сбалансированности между перспективной численностью трудоспособного населения и созданием новых мест приложения труда.

2.2. Задачи территориального планирования

2.2.1. Задачи по развитию и преобразованию функционально-планировочной структуры:  
-организация многофункциональной территории поселения, как самодостаточного сбалансированного территориального объекта, включающего как развитие существующих населенных пунктов, так и формирование нового населенного пункта, как развитие территорий существующих производственных территорий, так и формирование новых, в том числе регионального значения, и дальнейшее развитие рекреационных зон;

 -определение перспектив развития отдельных функциональных зон и территорий с учетом существующих планировочных и ландшафтных особенностей территории, наличия объектов культурного наследия;

 -формирование и развитие инженерной и транспортной инфраструктуры поселения;

 -формирование планировочной структуры поселения как среды жизнедеятельности с максимально возможной интеграцией инвалидов во все сферы жизни общества – труд, быт, образование, досуг, проживание, реабилитация, с обеспечением беспрепятственного доступа инвалидов к объектам социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры в соответствии с требованиями нормативных документов;

 -развитие комплексной системы обслуживания населения с учетом размещения необходимого количества объектов социального и культурно-бытового назначения;

 -обеспечение охраны окружающей среды, и определение территорий с особыми условиями использования;

 -обеспечение мероприятий в области гражданской обороны и защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

2.2.2. Задачи по учету интересов Российской Федерации и Ленинградской области при осуществлении градостроительной деятельности  максимальный учет  существующих объектов капитального строительства федерального и регионального значения, а также принятых на уровне Российской Федерации и Ленинградской области решений по размещению объектов капитального строительства на территории Низинского сельского поселения, при осуществлении территориального планирования и функционального зонирования территории сельского поселения, в том числе:

федерального уровня:

 -строящейся автомобильной дороги федерального значения I категории – кольцевая автомобильная дорога вокруг Санкт-Петербурга (южное полукольцо);

 -существующей территории министерства обороны - отделения морской инженерной службы (ОМИС-2001);

- существующего транзитного газопровода высокого давления Санкт-Петербург - Кохтла -Ярве (Эстония);

регионального уровня:

 -автомобильных дорог регионального значения – Гостилицкое и Ропшинское шоссе;

 -существующих газопроводов высокого и среднего давления с газораспределительными пунктами;

- существующего Невского водовода;

 -проектируемой трассы Новоладожского водовода, в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 21.10.2008 г. №322;

- размещения очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации «КОС -Низино» в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 21.10.2008 г. №322;

 -существующих линий электропередач 110/10 кВ;

 -создание амбулаторно-поликлинической сети обслуживания.

2.2.3. Задачи по развитию и размещению объектов капитального строительства местного значения

Транспортная инфраструктура

    Развитие улично-дорожной сети, обеспечивающей транспортные связи между населенными пунктами муниципального образования, производственными и общественно-деловой зонами.

    Формирование улично-дорожной сети населенных пунктов.

    Обеспечение условий развития общественного пассажирского транспорта для бесперебойной связи между населенными пунктами муниципального образования и производственными зонами.

Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

    Обеспечение гарантированного водоснабжения согласно расчету водопотребления в размере 20 600 м3/сутки от Невского водовода.

Водоотведение

    Создание единой централизованной системы хозяйственно-бытовой канализации для населенных пунктов и производственных зон.

    Устройство на предприятиях локальных сооружений очистки производственных сточных вод до концентрации загрязняющих веществ, допустимых к сбросу в систему бытовой канализации поселения.

    Обеспечение отведения поверхностного стока с застраиваемых территорий и уличных проездов в закрытую систему дождевой канализации и далее на очистные сооружения поверхностного стока.

Теплоснабжение, газоснабжение и электроснабжение

    Обеспечение суммарного теплоснабжения жилищно-коммунального сектора на расчетный срок  -211 Гкал/час.

    Обеспечение теплом проектируемой общественной и производственной застройки от собственных локальных котельных различной мощности, работающих на газовом топливе.

    Обеспечение газоснабжения на расчетный срок потребляемой мощности  -33404 м3/ч.

Повышение надежности работы системы электроснабжения.

Связь и информатизация

    Формирование единого информационного пространства и развитие современных сетей связи.
Объекты социального и культурно бытового обслуживания

    Общие задачи в сфере социального и культурно-бытового обслуживания:

 -достижение уровня обеспеченности жителей объектами социального и культурно-бытового обслуживания, гарантирующих комфортный уровень проживания;

 -создание комплексной системы обслуживания населения всего поселения;

 -оптимизация размещения сети учреждений обслуживания по территории муниципального образования с учетом специфики его планировочной и функциональной структуры;

- обеспечение условий нормативной доступности объектов обслуживания для населения, в том числе создание особых условий доступа инвалидов к объектам обслуживания.

Здравоохранение

    Обеспечение возможности размещения аптек, медицинских кабинетов, лечебно-профилактических учреждений.

Потребительский рынок

    Обеспечение условий для развития и расширения сети предприятий потребительского рынка и повышения качества и количества предоставляемых услуг путем проведения работ по реконструкции и модернизации существующих объектов с повышением их технической оснащенности и строительства новых объектов с учетом размещения предприятий микрорайонного уровня в жилой застройке в том числе:

 -размещение сети предприятий потребительского рынка по территории муниципального образования в соответствии с принятыми уровнями обслуживания.

- формирование торговых сетей, торговых центров и торговых комплексов.

 -развитие сети предприятий потребительского рынка с доведением уровня обеспеченности населения в расчете на 1000 жителей:

 -предприятиями торговли – до 300 кв. м торговой площади к расчетному сроку до 2025 года;

 -предприятиями общественного питания – до 40 посадочных мест к 2025 году.

Физкультура и спорт

    Комплексное развитие физкультуры и спорта, направленное на создание оптимальных условий для укрепления здоровья граждан, приобщения различных групп населения, в первую очередь детей, к систематическим занятиям физкультурой и спортом за счет развития массовых видов спорта, в т.ч. социально - гарантированного уровня обслуживания населения, развитие сети объектов физкультуры и спорта с доведением уровня обеспеченности населения в расчете на 1000 жителей:

 -помещениями для физкультурно-оздоровительных занятий – до 80 кв. м к 2025 году;

- спортивными залами – до 80 кв. м к 2025 году;

 -плавательными бассейнами – до 25 кв. м зеркала воды к 2025  году.

Культура и искусство

    Обеспечение условий для духовного и культурного роста населения муниципального образования, развития и расширения сети учреждений культуры и искусства, повышения качества и количества предоставляемых ими услуг с доведением уровня обеспеченности населения в расчете на 1000 жителей:

 -клубами – до 80 мест к 2025 году;

 -общедоступными библиотеками – до 4 тыс. единиц хранения к 2025 году;
-помещениями для культурно массовой досуговой и любительской деятельности - до 60 мест к 2025 году;
- кинотеатрами – до 35 мест к 2025 году.

Образование

    Обеспечение условий для повышения уровня образования и квалификации жителей путем развития и расширения сети учреждений образования, проведения работ по реконструкции и модернизации существующих объектов с повышением их технической оснащенности и строительства новых объектов в объемах соответствующих действующим нормативам с доведением уровня обеспеченности населения в расчете на 1000 жителей:

 детскими дошкольными учреждениями – до 35 мест к 2025году.

 образовательными школьными учреждениями – до 115 мест к 2025 году.

Социальная защита населения

    Обеспечение условий для размещения учреждений социальной защиты населения и повышения качества предоставляемых ими услуг группам населения, нуждающимся в социальной защите, с учетом особенностей демографической структуры населения и его расселения по территории муниципального образования.

Отдых и туризм

    Обеспечение условий для развития сферы туризма, развития учреждений отдыха и повышения качества и количества, предоставляемых услуг. При этом приоритетными направлениями являются природно-ориентированный активный туризм и отдых в рекреационных зонах.

Жилищный фонд

    Обеспечение условий для увеличения объемов и повышения качества жилищного фонда, при обязательном выполнении экологических, санитарно-гигиенических и градостроительных требований и сохранения и развития разнообразия жилой среды,

в том числе:

 -увеличение жилищного фонда муниципального образования в соответствии с потребностями жителей, с доведением средней жилищной обеспеченности на одного жителя на расчетный срок не менее 35 кв. м на человека;

 -обеспечение посемейного расселения с предоставлением каждому члену семьи комнаты;

 -развитие новых типов жилья, в том числе блокированной и среднеэтажной многоквартирной застройки.

Производственные зоны

    Обеспечение условий для создания и размещения производственных предприятий, в том числе малых предприятий в существующих и вновь создаваемых производственных зонах, при обязательном выполнении экологических, санитарно-гигиенических и градостроительных требований.

2.2.4. Задачи по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства

Жилые зоны.

    Обеспечение условий для комфортного проживания жителей муниципального образования, формирования и обустройства жилых зон за счет:

 -инженерного обустройства и реконструкции существующих жилых образований;

 -формирования новых зон жилой застройки различного типа и этажности.

Производственные зоны.

    Создание условий для развития градостроительной базы и формирование территорий для размещения объектов производственного назначения, в том числе:

 -обустройство и развитие существующих производственных зон;

 -формирование новых производственных зон, в том числе с учетом решений о размещении

-новых производственных зон, принятых постановлением Правительства Ленинградской области от 28.11.2006 г. №323 «Об утверждении Перечня стратегически важных для Ленинградской области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон (площадок) на территории муниципальных образований», на территории торфоразработок в районе урочища «Порзолово» и «Аудия» и постановлением Правительства Ленинградской области от 09.08.2004 г. №153 «Об утверждении схемы функционального зонирования объекта градостроительной деятельности особого регулирования – территории, прилегающей к кольцевой автомобильной дороге вокруг Санкт-Петербурга на землях Ленинградской области» в районе транспортных развязок КАД с Ропшинским и Гостилицким шоссе и в районе урочища «Симоногонты» для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения.

Общественно-деловые зоны.

    Создание условий для развития предпринимательства, малого и среднего бизнеса за счет формирования территорий для размещения объектов коммерческого, торгового, развлекательного и административно делового назначения в том числе:

 -формирование, обустройство и развитие существующих зон;

 -формирование новых общественно-деловых зон с учетом постановления Правительства Ленинградской области от 09.08.2004 г. №153 «Об утверждении схемы функционального зонирования объекта градостроительной деятельности особого регулирования – территории, прилегающей к кольцевой автомобильной дороге вокруг Санкт-Петербурга на землях Ленинградской области» в районе транспортной развязки КАД с Гостилицким шоссе для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения.

Рекреационные зоны.

Создание условий для комфортного проживания, отдыха, занятий спортом за счет:

- формирования, обустройства и развития на основе существующих озелененных территорий;

 -формирования новых рекреационных зон на территориях, пригодных под освоение по своим природным характеристикам.

2.2.5. Задачи по сохранению культурного наследия

    Обеспечение сохранения объектов культурного наследия на территории муниципального

образования, в том числе:

объекты федерального значения:

 -Парк Луговой;

 -Водоподводящая система Петергофа на территории муниципального образования;

объекты регионального значения:

 -Церковь Святой Александры;

 -Братская могила советских воинов, погибших в борьбе с фашизмом (поселок Жилгородок);

- Рубеж обороны воинов-ополченцев (деревня Низино).

2.2.6. Задачи по улучшению экологической обстановки и охране природы

    Обеспечение благоприятных условий для сохранения и воспроизводства природных ресурсов и создание благоприятных условий для жизнедеятельности населения за счет:

 -обеспечения рационального использования лесов, их охраны, защиты и воспроизводства в соответствии с лесохозяйственным регламентом Ломоносовского лесничества;

 -развития инженерно-транспортной инфраструктуры;

 -обеспечения благоприятного состояния воздушной среды посредством развития транспортной инфраструктуры и озеленения;

 -обеспечения благоприятного состояния воздушной среды посредством газификации объектов, размещаемых на территории поселения, и отказа от твердых и жидких видов топлива;

 -благоустройства и озеленения территории, создания санитарно-защитных зон и развития зон рекреации;

 -обеспечения развития инженерной инфраструктуры территории, строительства очистных

сооружений хозяйственно-бытовых и дождевых стоков;
 -организации очистки территории и вывоза бытовых и промышленных отходов и их утилизация.

2.2.7. Задачи по развитию зеленых насаждений

    Развитие существующих и формирование новых зеленых насаждений на территории Низинского сельского поселения, с учетом:

 -увеличения озелененных территорий с доведением уровня обеспеченности в соответствии с нормами;

 -формирования взаимосвязанной структуры сохраняемых озелененных территорий и вновь создаваемых зеленых насаждений общего пользования;

 -озеленения формируемых санитарно-защитных зон, придорожных полос;

 -сохранения ценных ландшафтов и существующей высокоствольной зелени.

2.2.8. Задачи по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

    Минимизация воздействия и снижение риска возможных негативных чрезвычайных ситуаций техногенного характера, связанных с авариями транспорта при перевозке потенциально опасных грузов по кольцевой автомобильной дороге, Гостилицкому и Ропшинскому шоссе и авариями на газопроводе высокого давления Санкт-Петербург- Кохтла-Ярве на объекты производственного, жилого и социального назначения, объекты рекреации, а также окружающую среду.

    Обеспечение противопожарной безопасности на территории муниципального образования в соответствии с действующими требованиями.

2.2.9. Задачи по инженерной подготовке территорий

    Защита сложившегося гидрологического режима водоподводящей системы Петергофа;

    Восстановление и рекультивация нарушенных территорий.

2.2.10. Задачи по санитарной очистке территорий

    Создание условий для организации сбора и вывоза твердых и жидких бытовых и производственных отходов, а также иловых осадков очистных сооружений.

3. ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ

3.1. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры территории

    Размещение новых жилых образований за счет территориального развития существующих населенных пунктов и формирования нового населенного пункта с проектным наименованием «Троицкая Гора» с полным обеспечением инженерной и транспортной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания: 

на расчетный срок до 2025 г.  - общей площадью 1067,4 га,

в том числе на первую очередь до 2015 г. - общей площадью 304,1 га.

    Создание новых и развитие существующих производственно-административных зон на расчетный срок до 2025 г. общей площадью – 714,3 га, в том числе на первую очередь до 2015 г. - 47,1 га.

    При этом создание новых и развитие существующих производственно-административных зон в границах населенных пунктов на расчетный срок до 2025года общей площадью 170,4 га, в том числе на первую очередь до 2015 г. – 47,1 га, и создание пяти производственно-административных зон на свободных территориях муниципального образования вне границ населенных пунктов на расчетный срок до 2025 года общей площадью 545,6 га.

В том числе:

 -с учетом постановления Правительства Ленинградской области от 09.08.2004 г. №153 «Об утверждении схемы функционального зонирования объекта градостроительной деятельности особого регулирования – территории, прилегающей к кольцевой автомобильной дороге вокруг Санкт-Петербурга на землях Ленинградской области», на территории, прилегающей к КАД на землях Ленинградской области (Южное полукольцо) предусмотрено в районе транспортных развязок КАД с Ропшинским и Гостилицким шоссе и в районе урочища «Симоногонты» создание производственно-административных территорий, предназначенных для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения (придорожного сервиса, логистических центров, технопарков, гипермаркетов, коммунально-складских объектов и бизнесцентров) общей площадью 165,8 га, в том числе:

 -в районе транспортной развязки КАД с Ропшинским шоссе – 15,4 га;

- в районе урочища «Симоногонты»  -104,2 га;

 -в районе транспортной развязки КАД с Гостилицким шоссе - 46,2 га.

 -от 28.11.2006г. №323 «Об утверждении Перечня стратегически важных для Ленинградской области зон (площадок) для создания производственных и коммунально-складских зон (площадок) на территории муниципальных образований» на территории торфоразработок в районе урочища «Порзолово» и «Аудия» предусмотрено создание производственной зоны (площадка Низинского сельского поселения) для размещения объектов капитального строительства регионального значения общей площадью 1017 га, в том числе на расчетный срок - 333,5 га.

    Создание новых и развитие существующих общественно-деловых зон в границах населенных пунктов на расчетный срок до 2025 г. – общей площадью 68,1га, в том числе на первую очередь

до 2015 г. – 28,1га в центральной части деревни Низино.

    В том числе, с учетом постановления Правительства Ленинградской области от 09.08.2004г. №153 «Об утверждении схемы функционального зонирования объекта градостроительной деятельности особого регулирования – территории, прилегающей к кольцевой автомобильной дороге вокруг Санкт-Петербурга на землях Ленинградской области», на территории, прилегающей к КАД в районе развязки с Гостилицким шоссе создание общественно-деловой территории для размещения объектов капитального строительства регионального и местного значения общей площадью 26,8 га.

    Развитие существующих и создание новых рекреационных зон на расчетный срок до 2025г. общей площадью 5682,8 га, в том числе на первую очередь до 2015г.  -5410,0 га.

    При этом развитие существующих и создание новых рекреационных зон в границах населенных пунктов для спорта, отдыха, развлечений и туризма общей площадью 263,3 га, в том числе на первую очередь до 2015 г.  -3,8га.

    Использование лесов Гостилицкого участкового лесничества и Володарского участкового лесничества Ломоносовского лесничества, расположенных на территории муниципального образования, как рекреационную зону в соответствии с лесохозяйственным регламентом с приоритетом природно-ориентированного отдыха общей площадью 5374,7 га.

3.2. Мероприятия по учету интересов Российской Федерации при осуществлении градостроительной деятельности

    Учет границ и параметров объектов федерального значения при формировании планировочной структуры муниципального образования, в том числе:

 -строящаяся автодорога федерального значения I категории – южное полукольцо кольцевой автомобильной дороги вокруг Санкт-Петербурга;

 -существующая территория министерства обороны  - отделение морской инженерной службы (ОМИС-2001);

 -существующий транзитный газопровод высокого давления Санкт-Петербург-Кохтла-Ярве;

 -Луговой парк;

 -водоподводящая система Петергофа.

3.3. Мероприятия по учету объектов капитального строительства регионального значения, развитию и размещению объектов капитального строительства регионального и местного значения

3.3.1. Транспортная инфраструктура

Учет планов развития территории дорог регионального значения  Гостилицкое шоссе и Ропшинское шоссе.

Строительство и реконструкция на первую очередь до 2015 г.:

- реконструкция местной автодороги Большие Симоногонты - Кузнецы с увеличением ширины проезжей части до 7 м и ширины в красных линиях до 30 м;

 -строительство новой главной улицы в зоне нового строительства в деревне Низино с шириной проезжей части 7 м и шириной в красных линиях 30 м.

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025 г.:

 -реконструкция местных автодорог, приобретающих статус главных улиц в деревнях Санино, Сашино, Владимировка и Ольгино с расширением проезжей части до 5,5 м протяженностью 7,5 км;

 -реконструкция с расширением проезжей части до 7,0 м существующей дороги в зоне сложившейся застройки деревни Низино протяженностью 2 км;

 -строительство поселковой дороги, проходящей по южной границе проектного населенного пункта с проектным наименованием «Троицкая Гора» и являющейся элементом автодороги районного значения Гостилицкое шоссе – Санино - Ропшинское шоссе протяженностью 2 км;

 -строительство новой автодороги местного значения, связывающей производственно-административные зоны «Симоногонты» и «Порзолово» с Гостилицким шоссе протяженностью 6 км;

 -строительство улиц местного значения в границах населенных пунктов 41,5 км.

3.3.2. Инженерная инфраструктура

Водоснабжение

    Учет размещения трассы строительства Новоладожского водовода регионального значения в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 21.10.2008 г. №322 в техническом коридоре существующего Невского водовода.

    Учет и использование, как источника водоснабжения объектов капитального строительства сельского поселения, существующего Невского водовода – объекта регионального значения.

    Строительство и реконструкция на первую очередь до 2015 г.:

 -реконструкция существующей водопроводной насосной станции в деревне Низино на Шинкарском пруду с установкой резервной насосной;

 -строительство повысительной водопроводной насосной станции «Низино» с резервуарами чистой воды 2 по 4250 м3 на площади 2,5га в районе урочища «Симоногонты»;

 -реконструкция водопроводной сети 2х400мм от Невского водовода до насосной станции в деревне Низино на Шинкарском пруду.
Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025 г.:

 -строительство кольцевой водопроводной сети с переключением действующих сетей на водопроводную станцию «Низино»;

- реконструкция муниципальных водопроводных сетей и сооружений.

Водоотведение

    Размещение канализационных очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации регионального значения «Низино» в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 21.10.2008 г. №322.

    Строительство и реконструкция на первую очередь до 2015г.:

- строительство хозяйственно-бытовой системы канализации с отведением стоков от проектируемой застройки в объеме 1300м3/сутки на Петродворцовые очистные сооружения с дальнейшим переключением на канализационные очистные сооружения «Низино»;

 -строительство очистных сооружений поверхностного стока №1 на площадке 0,6 га в северной части муниципального образования производительностью на полное развитие до 21000 м3/сутки;

 -строительство системы закрытой дождевой канализации в деревне Низино;

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025г.:

- строительство сети хозяйственно-бытовой системы канализации с отведением стоков от проектируемой застройки на канализационные очистные сооружения «Низино» в объеме —20000 м3/сутки;

 -строительство очистных сооружений поверхностного стока №2 на площадке 0,6 га в северной части проектируемой территории производительностью  20330 м3/сутки;

- строительство очистных сооружений поверхностного стока №3 на площадке 0,3 га в южной части проектируемой территории производительностью  5500 м3/сутки;

 -строительство специальных очистных сооружений поверхностного стока №4 на площадке 0,7 га производительностью 18000 м3/сутки;

 -строительство очистных сооружений поверхностного стока №5 на площадке 0,5га в производственной зоне у Гостилицкого шоссе производительностью – 22000 м3/сутки;

 -строительство системы закрытой дождевой канализации.

Теплоснабжение, газоснабжение и электроснабжение

Строительства и реконструкции на первую очередь до 2015г:

 -реконструкция газорегуляторного пункта высокого давления в центральной части деревни Низино;

- строительство газопровода среднего давления и газораспределительного пункта среднего давления в южной части деревни Низино;

 -реконструкция существующей подстанции 35/10 кВ «Низино»;

 -строительство распределительной трансформаторной подстанции №1 10 кВ в юго-западной части деревни Низино.

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025г.:

- реконструкция существующего газораспределительного пункта высокого давления «Петродворец»;

 -строительство локальных или групповых котельных, работающих на газовом топливе, для теплоснабжения многоквартирной жилой застройки, объектов коммунально-бытового назначения, производственных и административных зданий;

 -строительство газопровода высокого давления и газорегуляторного пункта высокого давления в производственно-административной зоне «Порзолово»;

 -строительство новых сетей газоснабжения среднего и низкого давления;

 -строительство новой подстанции 110/10 кВ «Низино - Кузнецы»;

 -строительство семи распределительных трансформаторных подстанций 10кВ для покрытия нагрузок в размере 23.0 МВА;

- строительство нового источника электроснабжения ПС 110/10 кВ «Низино-промзона» для электроснабжения промышленной зоны «Порзолово» с расчетной мощностью 28 МВА.

Связь и информатизация

    Строительство на первую очередь до 2015 г.:

 -строительство центральной автоматической телефонной станции в деревне Низино.

Строительство на расчетный срок до 2025 г.:

-автоматических телефонных министанций в населенных пунктах;

 -прокладка волоконно-оптических кабелей от центральной автоматической телефонной

станции до выделенных помещений;

 -организация централизованного оповещения с размещением центрального пункта в деревне Низино;

 -размещение систем кабельного телевидения;

 -прокладка телевизионных кабелей;

 -строительство объединенного диспетчерского пункта.

3.3.3. Объектов социального и культурно-бытового обслуживания

Здравоохранение
Строительство на расчетный срок до 2025 г. многопрофильного больнично-поликлинического комплекса регионального значения на территории поселка Жилгородок в составе:

 -учреждение амбулаторно - поликлинической помощи на 500 посещений в смену;

 -стоматологическая поликлиника — 106 посещений в смену;

 -детская поликлиника — 86 посещений в смену;

 -поликлиника для взрослых —345 посещений в смену;

 -учреждение стационарной медицинской помощи на 147коек.

Потребительский рынок

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025г.:

 -строительство предприятия торговли – 11010 кв. м общей торговой площади;

 -строительство предприятия общественного питания  -2290 посадочных мест;

в том числе строительство многофункциональных комплексов:

 -торгово-развлекательного центра с торговыми помещениями 1500 кв. м торговой площади, предприятиями общественного питания на 200 мест, расположенного в центральной части деревни Низино, в общественно-деловой зоне;

 -торгово-развлекательного центра с торговыми помещениями 3000 кв. м торговой площади, предприятиями общественного питания на 750 мест в общественно-деловой зоне в юго-западной части деревни Низино, примыкающей к кольцевой автомагистрали;

 -торгово-развлекательного комплекса с торговыми помещениями 2400 кв. м торговой площади, предприятиями общественного питания на 500 мест, расположенного у Гостилицкого шоссе в проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора»;

 -строительство новых объектов обслуживания, реконструкция и расширение существующих объектов общей площадью торговых помещений не менее 4110 кв. м, предприятий общественного питания не менее 840 мест в деревнях Владимировка, Князево, Ольгино, Санино, Сашино, Узигонты и проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора».
Физическая культура и спорт

Строительство на первую очередь до 2015 г.:

- строительство спортивно-досугового комплекса для физкультурно-оздоровительных занятий в деревне Низино общей площадью 900 кв. м;

 -строительство спорткомплекса в общественно-деловой зоне в восточной части деревни Низино, том числе спортзал 1000 кв. м площади пола, бассейн по 350 кв. м зеркала воды, а также размещение в рекреационной зоне мест для проведения массовых спортивных мероприятий.

    Строительство на расчетный срок до 2025 г.:

 -строительство спортивно-досугового комплекса для физкультурно-оздоровительных занятий в проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора», общей площадью 1000 кв. м;

 -строительство спорткомплекса со спортивными залами площадью пола 1600 кв.м и бассейном площадью зеркала воды 450 кв. м в общественно деловой зоне, расположенной у Гостилицкого шоссе в проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора»;

 -строительство спортивно-досугового комплекса для физкультурно-оздоровительных занятий в деревне Узигонты общей площадью 900 кв. м.

Культура и искусство

    Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025 г.:

 -реконструкция существующего дома культуры в деревне Низино с преобразованием в многофункциональный культурно-досуговый  комплекс;

 -строительство учреждения культуры с кинотеатром на 300 мест с помещениями для организации досуга на 500 мест и библиотекой на 65 тысяч единиц хранения с читальным залом в деревне Низино;

 -строительство учреждения культуры с киноконцертным залом на 500 мест, библиотекой на 100 тысяч единиц хранения и читальным залом, клубными помещениями для организации досуга и творческой деятельности на 1100 мест в общественно-деловой зоне, расположенной у Гостилицкого шоссе в проектном населенном пункта с проектным наименованием «Троицкая Гора»;

 -строительство учреждения культуры с кинозалом на 200 мест, библиотекой на 16 тыс. единиц хранения с читальным залом и клубными помещениями для организации досуга и творческой деятельности на 500 мест в деревне Узигонты.

Образование

    Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025 г.:

 -детских дошкольных учреждений – до 950 мест;

 -образовательных школьных учреждений – до 2720 мест.

В том числе:

 -в деревне Низино – 1 школа, 3 детских дошкольных образовательных учреждения;

 -в деревне Узигонты – 2 школы, 2 детских дошкольных образовательных учреждения;

 -в проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора»  -3 школы,4 детских дошкольных образовательных учреждения.

Социальная защита населения

    Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025г.:

Строительство объектов социальной защиты населения в соответствии с принятыми уровнями обслуживания в составе многопрофильного больнично-поликлинического комплекса на территории поселка Жилгородок в следующих объемах:

 -полустационар для граждан пожилого возраста и инвалидов на 70 мест;

 -комплексный центр социальной помощи и реабилитации в деревне Низино.

Отдых и туризм

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025г.:

 -строительство домов отдыха для взрослых на 250 мест;

- строительство пансионата на 250 мест.

 -создание условий для развития природоориентированного туризма.

Жилищный фонд

Строительство и реконструкция на первую очередь до 2015 г.:

 -строительство в деревне Низино индивидуальных жилых домов общей площадью 84 тыс.кв. м;

 -завершение строительства в поселке Жилгородок среднеэтажных многоквартирных жилых домов общей площадью 15,4 тыс. кв. м.

Строительство и реконструкция на расчетный срок до 2025 г.:

- строительство жилых зданий общей площадью 1316,24 тыс.кв. м (включая первую очередь)

в том числе:

 -в среднеэтажной многоквартирной застройке – 47,40 тыс.кв. м;

 -в малоэтажной застройке – 688,38 тыс. кв. м;

 -в индивидуальной застройке с земельными участками –580,46 тыс. кв. м.

Общая площадь при средней жилищной обеспеченности на 1 человека:

 -для среднеэтажной многоквартирной застройки  35 кв. м общей площади;

 -для малоэтажной застройки- 45 кв. м;

 -для застройки индивидуальными домами с земельными участками - 60 кв. м.

Общая площадь жилого фонда на расчетный срок (включая существующий жилой фонд)

составит 1401,44 тыс. кв. м, в том числе:

 в деревне Владимировка – 41,30 тыс. кв. м;

 в деревне Князево  5,8 тыс.кв. м;

 в деревне Марьино  4,4 тыс.кв. м;

 в деревне Низино  435,92 тыс. кв. м;

 в деревне Ольгино – 14,20 тыс. кв. м;

 в деревне Санино – 38,72 тыс.кв. м;

 в деревне Сашино – 52,70 тыс. кв. м;

 в деревне Узигонты – 298,84 тыс. кв. м;

 в поселке Жилгородок –67,45 тыс. кв. м.;

 в проектном населенном пункте с проектным наименованием «Троицкая Гора» - 442,11 тыс. кв. м.

3.4. Мероприятия по развитию основных функциональных зон для обеспечения размещения объектов капитального строительства

    В результате территориального планирования определены границы функциональных зон и параметры планируемого развития.

    В результате функционального зонирования часть территорий из земель сельскохозяйственного назначения включаются в границы населенных пунктов и в состав производственных зон.

Жилые зоны

Состав и параметры планируемого развития:

Ж 2  -Зона индивидуальной жилой застройки с земельными участками площадью от 0,02 до 0,25га, 1-3 этажа и плотностью населения – 12-18 чел/га;

Ж 3  -Зона малоэтажной жилой застройки 2-4 этажа и плотностью населения – 50-110 чел/га;

Ж 4  -Зона среднеэтажной многоквартирной застройки 3-5 этажей, плотностью населения 

100-120 и более чел/га;

ЖОС  - Зона размещения объектов социально-культурного, образования и здравоохранения в жилой застройке.

Производственные зоны

Состав и параметры планируемого развития:

П1 -Зона размещения производственных, коммунально-складских, инженерных и административных объектов V, IV классов опасности с санитарно-защитными зонами  100 м, 50 м,

коэффициент застройки К1,  не более 0,8, коэффициент плотности застройки К2 - не более 2,4;

ПЗ - Санитарно-защитная озелененная и благоустроенная зона в составе производственной зоны, на территории которой допускается размещение объектов, не противоречащих регламенту использования зоны.

Общественно-деловые зоны

Состав и параметры планируемого развития:

Д1  -Зона делового, общественного и коммерческого назначения, застройка которых осуществляется зданиями и сооружениями здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, административного назначения и иных связанных с обеспечением жизнедеятельности населения.

   Коэффициент застройки К1 -не более 1, коэффициент плотности застройки К2 - не 
более 3.

Рекреационные зоны

Состав и параметры планируемого развития:

Р0  -Зона для занятий физической культурой и спортом, с возможностью размещения плоскостных и временных сооружений;

Р1 - Зона неорганизованного отдыха и прогулок;

Р2  -Зона парков, садов, скверов с возможностью размещения малых форм и других объектов благоустройства, а также отдельных зданий и сооружений общественного назначения;

Р3  -Зона размещения объектов туризма, отдыха и развлечений, коэффициент застройки

К1  -не более 0,1, высота - не более 15 метров;

РА  - Зона акваторий рек, каналов и прудов с возможностью обустройства общественных пляжей, благоустройства и озеленения берегов.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Состав и параметры планируемого развития:

И – Зона размещения объектов инженерно - транспортной инфраструктуры.

Зоны сельскохозяйственного использования

Состав и параметры планируемого развития:

С1  -Зона сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, выпасы);

С2  -Зона коллективных садоводств, дач с участками не менее 0,06 га.

Зоны специального назначения

Состав и параметры планируемого развития:

К1  -Зоны военных объектов – военных учебных заведений;

К2  -Специальная зона в границах санитарно-защитной зоны с размещением зеленых насаждений и объектов, в соответствии с санитарно-гигиеническими правилами и нормами, на территории которых допускается размещение объектов, не противоречащих регламенту использования указанных зон;

К3  -Зоны кладбищ;

К4  -Санитарно-защитная лесная зона.

3.5. Мероприятия по сохранению и регенерации культурного наследия

    На территории Низинского сельского поселения расположены объекты культурного наследия. В составе генерального плана Низинского сельского поселения учтены зоны охраны объекта федерального значения и разработаны зоны охраны для объектов регионального значения, в которых установлены границы территорий охраняемых объектов и установлены зоны охраняемого природного ландшафта, в том числе:

федерального значения:

 -Парк Луговой;

 -Водоподводящая система Петергофа.

регионального значения:

 -Церковь Святой Александры, 1854 г., арх. А.И. Штакеншнейдер;

 -Братская могила советских воинов, погибших в борьбе с фашизмом (поселок Жилгородок);

 -Рубеж обороны воинов-ополченцев (деревня Низино).

 установлены размеры зон охраны объектов культурного наследия, в том числе:

-охранные зоны – 190 га; зоны регулирования застройки –1410 га; зоны охраняемого ландшафта – 760 га.
3.6. Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране природы

 -рациональное функциональное зонирование территории с учетом экологической обстановки;

 -организация санитарно-защитных зон в соответствии с классом опасности;

- установление размеров и границ водоохранных зон и прибрежных защитных полос с благоустройством территории;
 -установление охранной зоны станции поверхностного водозабора на Шинкарском пруду;
 -реконструкция существующей системы хозяйственно-бытовой канализации;

 -строительство системы закрытой дождевой канализации;

 -строительство специальных очистных сооружений поверхностного стока;

 -сохранение и воссоздание древесно-кустарниковых ландшафтов;

 -сохранение и использование плодородного почвенного слоя на участках строительства;

 -санитарная очистка лесов, выполняющих преимущественно санитарно-гигиенические и

оздоровительные функции;

 -организация очистки территории и вывоза бытовых и промышленных отходов.

3.7. Мероприятия по развитию зеленых насаждений

 -сохранение и размещение зеленых насаждений на существующих территориях общего пользования, в том числе парков и скверов в деревне Низино, деревне Князево, деревне Владимировка;

- размещение зеленых насаждений на вновь формируемых территориях рекреационного назначения в соответствии с видом их использования;

 -озеленение существующих и проектируемых территорий в границах населенных пунктов не менее 12 кв. м на человека;

 -размещение зеленых насаждений на территориях общественно-деловых зон;

 -размещение зеленых насаждений в формируемых санитарно - защитных зонах.

3.8. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

    Факторы риска возникновения чрезвычайной ситуации природного характера отсутствуют, при этом возможно возникновение чрезвычайной ситуации техногенного характера, связанной с авариями транспорта при перевозке потенциально опасных грузов по кольцевой автомобильной дороге, Гостилицкому и Ропшинскому шоссе и авариями на газопроводе высокого давления Санкт-Петербург-Кохтла-Ярве.

    Для предотвращения чрезвычайных ситуаций, связанных с рисками техногенного характера, необходимо:

 -обеспечить жилую, производственную и общественно-деловую зоны телефонной связью, радиофикацией и телевизионным вещанием для оповещения населения;

 -обеспечить надежность энергоснабжения потребителей от нескольких независимых и территориально разнесенных источников питания;

 -обеспечить устойчивость источников водоснабжения, а именно  строительство кольцевой водопроводной сети, установка резервной насосной установки на водопроводной насосной станции в деревне Низино, строительство двух водопроводных сетей в нежилую зону Гостилицкого шоссе;

 -обеспечить условия беспрепятственной экстренной эвакуации населения с территории поселения при аварии с потенциально опасными веществами, перевозимыми по Гостилицкому шоссе, Ропшинскому шоссе и кольцевой автомобильной дороге;

 -обеспечить условия беспрепятственной экстренной эвакуации населения с территории поселения из жилых районов на загородные дороги не менее чем в двух направлениях по магистральным улицам районного и местного значения;

 -организовать беспрепятственный подъезд сил и средств спасательных подразделений для ликвидации чрезвычайных ситуаций не менее чем с двух направлений: со стороны Ропшинского шоссе  на востоке, Гостилицкого шоссе  на западе и автодорогой Петродворец-Низино в центре поселения.

Противопожарные мероприятия

    Разместить 2 пожарных депо V типа на 4 автомобиля каждый в центральной части муниципального образования в производственной зоне деревни Санино, на границе военного учебного заведения на дороге Узигонты-Жилгородок и пожарное депо III типа на 6 автомобилей в производственно административной зоне «Кузнецы».

    Сформировать пост технической службы с пожарным депо IV типа на 4 машины в производственно-административной зоне «Порзолово».

    Обеспечить инженерно-технические мероприятия пожаротушения – водяное пожаротушение от системы водоснабжения, связь и оповещение о пожаре, диспетчеризация пожароопасных объектов.

3.9. Мероприятия по инженерной подготовке территорий

– организация системы поверхностного стока зоны влияния гидросистемы Государственного музея-заповедника «Петергоф»;

– ликвидация несанкционированных свалок;

– рекультивация территорий после ликвидации пометохранилища в деревне Санино;

– рекультивация несанкционированных выработок песка в водоохранной зоне Шинкарского пруда.

3.10. Мероприятия по санитарной очистке территории

 -обеспечение вывоза твердых коммунальных отходов с территории поселения на полигон твердых коммунальных отходов «Новый свет-Эко», вывоза промышленных отходов IIII класса опасности на полигон «Красный Бор»;

 -вывоз промышленных отходов IIII класса на предприятия по переработке вторресурсов;

 -организация в промышленной зоне «Низино» мусоросортировочной станции;

- строительство завода по сжиганию илового осадка в промзоне «Порзолово.
4.  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА НИЗИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

	№

п/п
	Показатели
	Ед.

изме-

рения
	Кол-во

на

2009 г. 
	Кол-во 

на

первую очередь

2015 г.
	Кол-во на конец

расчетного срока

2025 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	I
	ТЕРРИТОРИЯ 


	
	 
	 
	 

	1
	ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ ЗЕМЕЛЬ В ГРАНИЦАХ ПОСЕЛЕНИЯ 

из них:
	га
	8898,0
	8898,0
	8898,0

	1.1
	Земли лесного фонда
	-«-
	5529,0
	5529,0
	5529,0



	1.2
	Земли населенных пунктов,

в том числе:
	-«-
	1243,67
	1628,39
	1628,39

	1.2.1
	- в границах деревни Низино
	-«-
	708,4
	708,4
	708,4

	1.2.2
	- в границах поселка  Жилгородок
	-«-
	18,0
	18,0
	18,0

	1.2.3
	- в границах деревни Сашино
	-«-
	30,2
	108,7
	108,7

	1.2.4
	- в границах деревни Санино
	-«-
	84,5
	84,5
	84,5

	1.2.5
	- в границах деревни Ольгино
	-«-
	20,2
	61,6
	61,6

	1.2.6
	- в границах деревни Марьино
	-«-
	21,38
	21,38
	21,38

	1.2.7
	- в границах деревни Владимировка
	-«-
	33,75
	113,1
	113,1

	1.2.8
	- в границах деревни Князево
	-«-
	24,11
	24,11
	24,11

	1.2.9
	- в границах деревни Узигонты
	-«-
	15,43
	200,9
	200,9

	1.2.10
	- в границах проектного населенного пункта  с проектным наименованием «Троицкая Гора» 
	-«-
	287,7
	287,7
	287,7

	1.3
	Земли сельскохозяйственного назначения
	-«-
	1902,0
	734,51
	734,51

	1.4.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и земли иного специального назначения, в том числе:
	
	189,4


	321,9


	976,6



	1.4.1


	Земли промышленности, энергетики, связи


	-«-
	4,9
	4,9
	545,6

	1.4.2
	Земли транспорта


	-«-
	36,0
	168,5
	282,5

	1.4.3
	Земли спецназначения  (обороны)
	-«-
	148,5
	148,5
	148,5



	1.5
	Земли водного фонда
	-«-
	31,5
	31,5
	31,5



	2
	ИЗ ОБЩЕЙ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬ ПОСЕЛЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ: 


	га

%
	8898,0

100
	8898,0

100
	8898,0

100
	
	8898,0
	8898,0

	2.1
	- жилых зон (Ж), 

  из них территории: 
	га

%
	196,9

2,2
	304,1

3,4
	1067,4

12,0



	2.1.1
	- зон застройки индивидуальными жилыми домами (Ж2)
	га
	177,1
	275,9
	799,5

	2.1.2
	- зон малоэтажной жилой застройки 

(Ж3)
	-«-
	-
	-
	165,0



	2.1.3
	- зон среднеэтажной многоквартирной застройки (Ж4)


	-«-
	21,4
	24,8
	31,7

	2.1.4
	- зон объектов социально-культурного назначения, образования  и здравоохранения в жилой застройке (ЖОС)
	-«-
	1,4
	3,4
	71,2

	 2.2
	- общественно-деловых зон (Д1)
	га

%
	4,8

0,05
	28,1

0,3
	68,1

0,7



	2.3
	- производственных зон (П),

из них территории:
	Га

%
	47,1

0,56
	58,8

0,6
	714,3

8,0



	22.3.1
	- производственных зон IV, V класса опасности (П1),


	
	47,1
	47,1
	647,9

	2.3.2
	- зон с особыми условиями использования (озеленение, благоустройство) (ПЗ)
	га
	-
	11,7
	39,4

	2.4
	- зон инженерной и  транспортной инфраструктуры (И)
	га

%
	62,4

0,7
	326,5

3,7
	351,1

3,9



	2.5
	- рекреационных зон (Р)

из них территории:
	га

%
	5564,3

62,5
	5410,0

60,8
	5682,8

63,9



	2.5.1.
	- зон для занятий физической культурой и спортом (Р0)
	га
	-
	-
	127,2

	2.5.2
	- зон объектов отдыха и развлечений, туризма (Р3)
	-«-
	-
	-
	78,7

	2.5.3
	- зон парков, садов, скверов (Р2)
	-«-
	3,8
	3,8
	66,9



	2.5.4
	- зон неорганизованного отдыха и прогулок (Р1)
	-«-
	5529,0
	5374,7
	5374,7



	2.5.5
	- акватории рек, каналов и прудов (РА)
	-«-
	31,5
	31,5
	31,5

	2.6
	- зон сельскохозяйственного использования (С), 

из них:


	га

%
	1982,8

22,3
	1094,9

12,3
	638,7

7,2



	2.6.1
	-зон сельскохозяйственных угодий (пашни, сенокосы, выпасы)
	
	1922,5
	842,5
	386,3

	  2.6.2
	- коллективные садоводства
	га
	60,3
	252,4
	252,4



	2.7
	- зоны специального назначения (К), 

из них:
	га

%
	148,5

1,64
	375,6

4,3
	375,6

4,3

	2.7.1
	- зоны военных объектов – военных учебных заведений (К1)
	га
	148,5
	148,5
	148,5

	2.7.2
	- специальная зона в границах санитарно-защитной зоны с размещением зеленых   насаждений и объектов, в соответствии с санитарно-гигиеническими правилами и нормами (К2)
	-«-
	-
	72,8
	72,8

	3.1.3
	- санитарно-защитная лесная зона (К4)
	-«-
	-
	154,3
	154,3



	3.2
	- свободные от застройки территории,  планируемые к освоению в соответствии с функциональным зонированием 


	га

%
	938,3

10,05
	1300,0

14,6
	-

	II
	НАСЕЛЕНИЕ


	
	
	
	

	4
	Численность населения
	тыс.чел
	4,040
	6,0
	31,37



	5
	Плотность населения


	
	
	
	

	5.1
	- в пределах селитебной территории
	Чел/га
	3,2
	4,8
	24,9

	5.2
	- в границах поселения
	-«-
	0,45
	0,67
	3,.4

	6
	Возрастная структура населения


	
	
	
	

	6.1
	- население младше трудоспособного возраста
	тыс.чел
	0,72
	1,8
	9,42

	6.2
	- население трудоспособного возраста
	тыс.чел
	2,1
	2,4
	12,53

	6.3
	- население старше трудоспособного возраста
	тыс.чел
	1,24
	1,8
	9,42

	7
	Численность занятого населения
	тыс.чел.
	0,3/14
	1,1/45
	7,5/60



	8
	Число семей и одиноких жителей, всего
	единиц
	1492
	1900
	9100

	III
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД


	
	
	
	

	9
	Жилищный фонд, всего

в том числе:
	тыс.кв.м

общ.пл. квартир
	85,8
	174,8
	1401,44



	9.1
	- государственной и муниципальной собственности
	-«-
	60,6
	75,8
	107,60

	9.2
	- частной собственности
	-«-
	25,2
	99,0
	1293,84



	10
	Из общего жилищного фонда:
	
	85,8
	174,8
	1401,44



	10.1
	- в среднеэтажной застройке 3-5 этажных домах
	-«-
	60,6
	75,8
	107,60

	10.2
	- в индивидуальных домах с приусадебными участками
	-«-
	25,2
	99,0
	605,46

	10.3
	- в малоэтажной застройке 2-4 этажными домами
	-«-
	-
	-
	688,38



	11
	Убыль жилого фонда

в том числе:
	-«-
	-
	0.2
	0.4

	11.1
	- государственной и муниципальной собственности
	-«-
	-
	0,2
	0,4

	11.2
	- частной собственности
	-«-
	-
	-
	-



	12
	Убыль  жилищного фонда в связи с организацией санитарно-защитных зон 
	тыс.кв.м

общ.пл.

квартир/

% к объему убыли жилищ-
ного фонда


	-
	-
	-

	13
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс.кв.м

общ.пл. квартир
	85,8
	85,6
	85,20

	14


	Новое жилищное строительство


	тыс.кв.м

общ.пл. квартир
	-
	99,4
	1316,24

	15


	Структура нового жилищного строительства:


	
	
	
	

	15.1
	- индивидуальная застройка с приусадебными участками
	тыс.кв.м

общ.пл.

квартир
	-
	84,0
	605,46

	15.2
	- малоэтажная  застройка
	
	
	-
	688,38



	15.3
	- многоквартирная среднеэтажная застройка в 5 этажных домах
	-«-
	-
	15,40
	107,60

	16
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	-«- 
	
	94,4
	1316,24



	16.1
	- на свободных территориях
	-«- 
	-
	94,4
	1316,24



	16.2
	- за счет реконструкции существующей застройки
	-«- 
	-
	-
	-

	17
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир на конец расчетного срока
	кв.м

общ.
пл./чел


	18,7
	29,1
	44,3

	18 
	Обеспеченность жилищного фонда:
	% от общего жилищного фонда
	
	
	

	18.1
	- водопроводом
	-«-
	68
	100
	100

	18.2
	- канализацией
	-«-
	56
	100
	100

	18.3
	- газовыми плитами
	-«-
	47
	100
	100

	18.4
	- теплом
	-«-
	47
	100
	100

	18.5
	- горячей водой
	-«-
	47
	100
	100

	IV
	УЧРЕЖДЕНИЯ СИСТЕМЫ КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ


	
	
	
	

	19
	Детские дошкольные образовательные учреждения - всего/1000чел
	мест
	133/34
	240/35
	1000/35

	20
	Общеобразовательные школы –

всего/1000чел
	-«-
	640/160
	640/115
	3640/115

	21
	Больницы, всего/1000чел
	коек
	-
	-
	147/5



	22
	Поликлиники, всего/1000чел
	посещ. в смену
	70
	70
	500/16



	23
	Предприятия розничной торговли,

всего/1000чел
	Кв.м

торг пл.
	315/78
	360/60
	1950/60

	24
	Предприятия общественного питания, всего/1000чел
	мест
	-
	50/8
	320/9

	25
	Учреждения бытового обслуживания, всего/1000чел
	раб. мест
	-
	30/1,5
	52/1,5

	26
	Учреждения культуры и искусства

всего/1000чел,

 в том числе:
	мест
	250/69
	730/37
	1730/49

	26.1
	- киноконцертные залы
	-«-
	250
	450
	1150



	26.2
	- учреждения культурно-досугового типа (дом культуры)
	-«-
	500
	500
	1000

	27 
	Физкультурно-спортивные сооружения:
	
	
	
	

	27.1
	- спортивные залы, всего/1000чел
	кв.м пола
	-
	
	2600/83



	27.2
	- плавательные бассейны, 

всего/1000чел
	кв.м зеркала воды
	-
	-
	800/25

	27.3
	- плоскостные спортивные сооружения, всего/1000чел
	га
	-
	12/0,6
	20/0,6

	28
	Учреждения отдыха и туризма,

всего/1000чел
	мест
	-
	250/13
	500/14

	29
	Учреждения социального обеспечения:
	
	
	
	

	29.1
	- комплексный центр социальной помощи и реабилитации


	единица
	-
	1
	1

	V
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА


	
	
	
	

	30
	Протяженность магистральных улиц и дорог, всего

в том числе:
	
	
	
	

	30.1
	магистраль федерального значения -  КАД
	км
	-
	-
	10,5

	30.2
	 дороги областного значения
	-«-
	11,0
	11,0
	11,0



	30.3
	дороги местного значения 
	-«-
	16,5
	14,0
	20,5



	30.4
	главные поселковые дороги
	-«-
	8,9
	11,4
	27,5



	31
	Общая протяженность улично-дорожной сети всего, 

в том числе:
	-«-
	36,4
	36,4
	69,5

	32.1
	- новое строительство
	-«-
	-
	
	33,1



	32.2
	- реконструкция улиц  неудовлетворяющих пропускной способности
	-«-
	-
	2,5
	36,4

	33
	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	-
	-
	3

	34
	Плотность уличной сети


	км/га
	0,004
	0,004
	0,0078


	VI
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА


	
	
	
	

	35
	Водоснабжение


	
	
	
	

	35.1
	Водопотребление - всего

В  том числе:
	тыс. м3 в сут.
	0,1
	1,23
	20,60

	35.2
	Среднесуточное водопотребление на человека
	л/сут.чел
	250
	300
	300

	35.3
	Строительство водоочистная насосная станция ВОНС Низино (*)
	объект
	-
	1
	-

	35.4
	Протяженность магистральных сетей
	км
	11,5
	64,1
	78,3



	36
	Канализация


	
	
	
	

	36.1
	Общее поступление хозяйственно-бытовых стоков
	тыс.

м3 в сут.
	0,75
	1,24
	18,72

	36.2
	Строительство очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации «КОС Низино»(*)
	объект
	-
	1
	-

	36.3
	Протяженность магистральных сетей 
	км
	6,2
	124,7
	132,7

	37
	Электроснабжение


	
	
	
	

	37.1
	Потребность в электроэнергии


	МВА
	1,3
	13,1
	137,2

	37.2
	Реконструкция существующей подстанции 35/10 кВ «Низино» (*)
	объект
	1
	1
	-

	37.3
	Строительство подстанции 110/10 кВ «Низино-Кузнецы» (*);
	объект
	-
	-
	1

	37.4
	Строительство подстанции 110/10 кВ «Низино-промзона» (*)
	объект
	-
	-
	1

	37.5
	Протяженность магистральных сетей
	км
	16,1
	21,1
	41,2



	38
	Теплоснабжение

(суммарная тепловая нагрузка)
	Гкал/час
	5,39
	23,52
	211

	39
	Газоснабжение


	
	
	
	

	39.1
	Потребление газа - всего
	м3/час
	870
	4739
	33404


	39.2
	Протяженность магистральных сетей(*)
	км
	-
	6,7
	37,5

	39.3
	Реконструкция существующего газораспределительного пункта высокого давления «Петродворец» (*)
	объект
	-
	-
	1

	39.4


	Строительство газораспределительного пункта высокого давления ГРП в центральной части деревни Низино(*) 
	объект
	-
	1
	-

	39.5
	Строительство газорегуляторного пункта высокого давления в производственно-административной зоне «Порзолово» (*)
	объект
	-
	-
	1

	39.6
	Удельный вес газа в топливном балансе поселения
	% 
	100
	100
	100

	40
	Связь


	
	
	
	

	40.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	%  от населения
	-
	100
	100

	40.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	-
	16
	20

	41


	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	41.1
	Объем бытовых отходов 
	тыс.т/год
	0,85
	1,2
	8,87

	42
	Ритуальное обслуживание
	
	
	
	

	42.1
	Общее количество кладбищ
	га


	-
	-
	-

	43
	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	
	

	43.1
	Население, проживающее в санитарно-защитных и водоохранных зонах 
	чел.
	161
	161
	161

	43.2
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-


	6,1
	27,3


Примечание 

(*) – объекты регионального значения.
