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Приложение № 3 
к постановлению местной администрации 

муниципального образования 
Низинское сельское поселение

 Ломоносовского муниципального района 
Ленинградской области

от  07.06.2012 г. № 125
ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства,  характеристиках планируемого развития территории, характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории в границах поселка Жилгородок в  муниципальном образовании Низинское сельское поселение муниципального образования
Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области

1. Границы проектирования 
  Границы, установленные данным проектом планировки и межевания,  соответствуют естественным  внешним рубежам, ограничивающим дальнейшее развитие поселка: с юга и востока – существующие автодороги Низино-Владимировка и Жилгородок-Санино, с севера и северо-запада – русло реки Черная.

Площадь территории в границах проектирования настоящего проекта составляет 22 9474 кв. м.
2. Положение о характеристиках планируемого развития территории     
	№

п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Количество

современное состояние
	Количество на конец

расчетного срока

	1
	Использование территории
	
	
	

	1.1
	Территория в границах проектирования, всего,

в том числе:
	га
	22,98
	22,98

	1.1.1
	Территория улично-дорожной сети
	-«-
	-
	2,25

	1.1.2
	Территория зеленых насаждений общего пользования
	-«-
	-
	8,75

	1.1.3
	Территория в границах элемента планировочной структуры, всего,

в том числе:
	-«-
	-
	11,98

	1.1.3.1
	Территория существующей сохраняемой застройки, всего,

в том числе: 
	-«-
	1,06
	1,06

	
	территория объектов розничной торговли:
	-«-
	0,15
	0,15

	
	территория многоквартирных жилых домов
	-«-
	0,90
	0,90

	
	территория объектов инженерной инфраструктуры
	-«-
	0,01
	0,01

	1.1.3.2
	Территория зон размещения объектов капитального строительства,  всего,

в том числе: 
	-«-
	-
	7,49

	
	территории зон размещения объектов капитального строительства общественного назначения,  всего,

в том числе: 
	-«-
	-
	2,90

	
	- детского дошкольного образовательного учреждения
	-«-
	-
	0,53

	
	- объекта здравоохранения
	-«-
	-
	2,20

	
	- объекта розничной торговли
	-«-
	-
	0,16


	
	территории размещения объектов капитального строительства жилого назначения:
	-«-
	-
	4,58

	
	-  многоквартирных жилых домов
	-«-
	-
	4,58

	
	территории размещения объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры:
	-«-
	-
	0,02

	
	- трансформаторных подстанций
	-«-
	-
	0,02

	1.1.3.3
	Внутриквартальные территории общего пользования, всего,

в том числе:
	-«-
	-
	3,43

	
	территории внутриквартальных проходов и проездов общего пользования
	-«-
	-


	1,63

	
	территории зеленых насаждений общего пользования
	-«-
	-
	1,80

	2
	Параметры застройки территории 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки
	%
	-
	0,21

	2.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	3,5


3. Положение о характеристиках развития системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания территории

Развитие системы социального обслуживания (на основании  норм расчета учреждений и предприятий обслуживания, заложенных в Генеральном плане МО)

	№

п/п
	Наименование учреждений обслуживания
	Расчетное число
	норматив на 1000 жителей


	Требуется на 4 575 жителей
	Новое

строительство

Существующие

объекты

	Учреждения образования

	1
	Детское дошкольное учреждение
	место


	35
	160
	65 (нов. стр.)

280 (сущ. об.)

	2
	Общеобразовательное учреждения 
	место


	115
	526
	640 (сущ. об.)

	Объекты торговли

	3
	Предприятие торговли –

в том числе:
	
	
	
	

	
	- магазин продовольственных товаров;
	кв.м торг. пл. 


	100
	460
	460(нов. стр.)

	
	- магазин непродовольственных товаров
	кв.м торг. пл.


	200
	230
	230(нов. стр.)

	Объекты обслуживания:

	4
	Предприятия бытового обслуживания

в том числе:
	
	
	
	

	
	- амбулаторный пункт
	объект
	-
	-
	Кабинет

30 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- аптека
	объект
	-
	-
	1 объект 

80 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- раздаточный пункт  

   молочной кухни
	общая площадь на 1 ребенка до 1 года
	0,3
	15 кв.м
	40 кв. м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- химчистка.

(приемный пункт)
	кг. вещей в смену
	2,3  
	11
	40 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- прачечная

самообслуживания
	кг. белья в смену
	20
	91
	100 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- отделение связи
	объект 
	1 
	1
	80 кв.м общ. пл. (сущ. об.)

	
	- отделение банка
	операционная касса
	1
	1
	70 кв.м общ. пл. (сущ. об.)

	
	Предприятие общественного питания
	пос. место


	8
	37
	40

(нов. стр.)

	
	Помещения для досуга и любительской деятельности

в том числе:
	
	
	
	

	
	- клуб
	пос. место
	190
	870
	(сущ. об.)

	5
	Многопрофильный больнично-    поликлинический комплекс
	
	
	
	10 000 кв.м общ. пл.
(нов. стр.)

	Объекты коммунально-бытового обслуживания

	6
	Здание жилищно-коммунальной службы
	объект
	-
	-
	1

(сущ. об.)


4. Положение о характеристиках развития системы транспортного обслуживания территории
Проектное решение улично-дорожной сети увязано c транспортной поселка Жилгородок  в соответствии с Генеральным планом развития муниципального образования.

Проектируемая улично-дорожная сеть предусматривает организацию транспортных связей внутри территорий с учетом их развития в соответствии с Генеральным планом муниципального образования с учетом классификации дорог.

Зоны нового строительства обслуживаются системой как новых, так и реконструируемых улиц в жилой застройке и внутриквартальных проездов. 

Организация потоков транспорта, пешеходов предполагает выделение в красных линиях территорий общего пользования:

- улиц в жилой застройке с организацией проезжей части шириной 7,0 м с тротуарами вдоль них и озеленением;

- внутриквартальных асфальтобетонных проездов для подъезда  автотранспорта к существующим  и проектируемым объектам с организацией проезжей части шириной 5,5 м, тротуарами для движения пешеходов  и озеленением.

В жилых кварталах предусматривается организация подъездов к группам жилых домов с разворотными площадками и стоянками. 

Поперечные профили улиц приняты в соответствии с Генеральным планом  МО.

-  размещение на открытых стоянках у объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения – в соответствии расчетом при разработке проектной документации данных объектов капитального строительства;

-  размещение на открытых стоянках на селитебной территории в соответствии с требованиями  Правил землепользования и застройки части территории МО Низинское сельское поселение из расчета 1 машиноместо на 100 м кв. общ. пл. квартир.
5. Положение о характеристиках планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории

1. Водоснабжение
Основными потребителями воды хозяйственно-питьевого качества являются жильцы домов, потребители общественных здания социального назначения. 

Расход воды хозяйственно-питьевого качества потребителями составит 302,56 м3/сут, в т.ч. проектируемыми потребителями 164,27м3/сут.

Внутреннее пожаротушение – 2.5 л/с. Наружное пожаротушение - 10 л/с, обеспечивается от пожарных гидрантов на коммунальной сети водопровода.

Баланс водопотребления и водоотведения представлен ниже в таблице 3.3.1.

В соответствии с СП  СП 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения», расположенный резервуар не удовлетворяет необходимым требованиям минимально-возможного напора для обеспечения расхода пожаротушения, а его реконструкция экономически неоправданна. В связи с техническими данными и нормативными документами, пожаротушение поселка предлагается устроить от пожарных гидрантов проектируемых на существующих и устраиваемых водопроводных сетях. 
В соответствии с Генеральным планом Низинского сельского поселения, развития территории предлагается строительство повысительной станции водоснабжения ВС «Низино» в западной части муниципального образования, с последующей закольцовкой всей системы водоснабжения муниципального образования, а также прокладка нового водопровода параллельно южной границе поселка.
Проектом предлагается закольцовка существующей системы водоснабжения прокладкой водопроводов диаметром 150 мм, что при реализации строительства объектов и сетей системы водоснабжения, предложенной генеральным планом развития муниципального образования, повысит надежность и качество водоснабжения. Для обеспечения водой хозяйственно-питьевого качества, предусмотрена прокалка водопроводов от намеченной к строительству генеральным планом сети водоснабжения. Существующие и проектируемые сети предлагается объединить в единую централизованную систему водоснабжения вследствие повышения расхода.

2.Водоотведение. 

Сброс хозяйственно-бытовых сточных вод от проектируемых потребителей расходом 212.45 м3/сут, будет осуществляться в существующие и проектируемые сети бытовой канализации с последующим отводом с территории на КНС «Петродворцовые очистные сооружения» по перекладываемому, в соцветии с генеральным планом развития, канализационному коллектору. 

Проектом предусмотрена прокладка новых канализационных сетей, к проектируемым потребителям, с включением в работу существующих сетей для отвода стоков. 

На проектируемой территории предусматривается прокладка коллекторов ливневой канализации с целью осуществления отвода ливневого стока. 

В соответсвии с генеральным планом развития муниципального образования, сброс поверхностных вод с территоии предлагается осуществить в проектируемую сеть ливневой канализации с последующим отводом на очистные сооружения (ОСПС-2), предусмотренные генеральным планом к востоку от поселка. 

3.Электроснабжение.
Электрическая нагрузка проектируемых потребителей составит 3232,2 кВА. Проектом предлагается устройство 3 ТП 10/0,4 кВ для подключения проектируемых потребителей.
Источниками электроэнергии для обеспечения проектируемых потребителей  предлагаются: 

1. ПС 110/10 кВ «Низино» - новая подстанция, предусмотренная генеральным планом развития

2. Существующая ПС 35/10 кВ «Низино», после ее реконструкции
Подача питания потребителю осуществляется по проектируемым кабельным линиям 0.4 кВ от РУ-0.4 кВ проектируемой ТП 10/04 кВ типа БКТП до ГРЩ проектируемых объектов. Для проектируемых ТП формируется земельный участок  площадью 64 кв. м.  Схема подключения объекта в целом должна соответствовать категории  надежности внешнего электроснабжения проектируемых объектов.

Кроме того, проектом предусматривается перекладка кабеля 10 кВ, проложенного по территории формируемого и сформированных участков и попадающего под пятно застройки.

        Обеспечение надежности электроснабжения потребителей I категории  осуществляется путем устройства автоматического переключения на резерв (АВР)  устанавливаемого на главных распределительных щитах (ГРЩ) объекта.
5. Теплоснабжение

Теплоснабжение проектируемых потребителей предлагается осуществить от существующих и проектируемых сетей с сохранением источника теплоснабжения. Теплоносителями в наружных тепловых сетях от котельной являются: вода с температурами 95°-70°С для нужд отопления и теплоснабжения калориферов приточных систем вентиляции, вода с температурой 50°С для нужд горячего водоснабжения.

Тепловая нагрузка проектируемых потребителей составит 3,2 Гкал/час. 


Теплоноситель будет подаваться к потребителям по распределительной тепловой сети диаметром 89-159 мм. Резервирование подачи тепловой энергии не предусмотрено
5.Газоснабжение 
Газоснабжение проектируемых потребителей настоящим проектом не предусмотрено. 
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